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HANDLINGAR

Till detaljplanen hérande planhandlingar:
- Planbeskrivning, juni 2023
- Plankarta med planbestimmelser, juni 2023
Ovriga handlingar:
- Fastighetsforteckning med registerkarta, 2023
- Behovsbedémning, juni 2015
- Granskningsutlatande, juni 2023
- Sammanstillning av inkomna synpunkter med Sazradsredogirelse, maj 2016 och
Granskningsutlatande, maj 2017

- Kulturhistorisk virdering, maj 2015

- PM Férorenad mark, maj 2015

- Vibrationsmitning, mars 2016

- Riskutredning farligt gods, juli 2022

- Trafikbullerutredning, december 2022

- Geoteknisk utredning, projekteringsunderlag, januari 2023
- Dagvattenutredning, februari 2023

- Solstudie, mars 2023

BAKGRUND

Kommunstyrelsen gav den 30 september 2014 i uppdrag till Byggnadsnimnden att planlidgga
tor bostider pa de aktuella fastigheterna. Byggnadsnimnden gav den 15 december 2014
davarande Stadsbyggnadsforvaltningen uppdraget att uppritta detaljplan for omradet.

Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900),
eftersom detaljplanen paborjades ar 2014. Detaljplanen bedomdes vara av storre betydelse och
av intresse for allmanheten varfor forutsittningar for enkelt planforfarande saknades. Efter
samradet, som genomfordes fran den 13 november 2015 till den 4 januari 2016, sammanstilldes
inkomna synpunkter i en samradsredogorelse. Detaljplanen sindes ut for granskningen fran den
24 mars till den 18 april 2017. Efter granskningen upprattades ett granskningsutlatande med
inkomna synpunkter. Efter granskningen sinktes antalet viningar fran tre respektive fyra
vaningar i delar av planomradet till max tva vaningar inom hela omradet. Byggnadsnimnden
godkindes detaljplanen for antagande den 22 maj 2017 men detaljplanen antogs inte.
Detaljplanearbetet lig vilande fram till oktober 2020 da kommunstyrelsen beslutade att
genomféra en markanvisningstivling fér omradet. Den 7 december 2021 beslutade
kommunstyrelsen att Mora Bygg AB skulle ges mojlighet att teckna markanvisningsavtal med
kommunen.

Foreliggande planforslag dr i stora drag utformat som det tidigare granskningsfoérslaget. Efter
avstimning med Linsstyrelsen Dalarna har en ny bullerutredning gjorts baserad pa nya
trafikmitningar och utredningen foljer férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Dirtill har en ny riskutredning avseende transporter av farligt gods gjorts for
att ta hojd for en dndrad trafikering av Alvdalsbanan, en revidering av den geotekniska
utredningen samt en dagvattenutredning. Planférslaget var utsint for granskning den 17 april till
den 14 maj 2023. Inkomna synpunkter har sammanstallts 1 ett granskningsutlatande.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplaneliggningen ir att mojliggéra nybyggnation av bostider men dven att virna
befintliga kulturmiljévirden, framférallt Morkarlby nedre skola, uppférd ar 1914.

Eftersom planomradet ér beldget i centrala Mora ska tillkommande bebyggelse halla en hég
kvalitet i gestaltning och material och nya byggnader ska dven harmoniera med omkringligeande
bebyggelse.

PLANDATA

Ldge och omfattning
Omradet ar beldget 1 centrala Mora, cirka 700 meter sydvast om Mora kyrka, i korsningen
Oxbergsvigen, Fridhemsgatan och Morkarlbyvigen.

Planomradet omfattar cirka 0,7 hektar.

Markagoforhdallanden

Detaljplanen omfattar fastigheterna Morkarlby 21:9, 21:18, samt del av Morkarlby 36:5 och del
av Stranden 2:1 vilka dgs av Mora kommun. Fastighetsagare och rittighetshavare framgar av
den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen med registerkarta.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet omfattas av Riksintresse for frilufislivet ' 13, Siljansomradet enligt 3 kap 6 § (1998:808)
miljobalken (MB) och ar av Riksintresse enligt 4 kap 2 § MB med hinsyn till natur- och
kulturvardena som ér sarskilt intressanta for turism och friluftsliv. Ingrepp som patagligt kan
skada omradets natur- och kulturvirden far inte komma till stind.

Oversiktsplanen
Nir detaljplanen paborjades ar 2014 gillde den kommuntickande 6versiktsplanen fran 2006 for
omridet.

Omradet ar beldget inom det som var Bs 1 1 6versiktsplanen fran ar 2006. Enligt denna bor
’tillkommande bebyggelse utformas med kunskap, omtanke och respekt for tidigare
generationers planering och byggande. Anpassning bor ske pa ett limpligt sitt bade i helhet och
detaljer. For att fa en blandad stad med bebyggelse fran olika tider dr det viktigt att ocksa
uppfora byggnader med ett modernt uttryckssitt som speglar dagens arkitektoniska virden.
Moras identitet bor stirkas och de kvaliteter som finns idag uppmarksammas och utvecklas.”

”Skalan pa husen ir viktig for stadsbilden. Bebyggelse i centrala Mora bér uppforas i samma
skala som traditionellt, dvs. 2-4 vaningar. Hoghus bor undvikas. For att inte fa en enformighet i
stadsmiljon bor detaljplaner utformas sa att bebyggelsen far varierande hojder. Traditionella
material som sten, trd och tegel bor foretridesvis anvindas.”
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Fordjupad oversiktsplan Mora tdatort

Omrédet ar beliget inom delomradet Morkar/by i den fordjupade 6versiktsplanen for titorten
som vann laga kraft den 23 december 2021. Platsen ligger inom omrade dir bebyggelse med fler
an fyra vaningar inte bor medges. Riktlinjer f6r bebyggelsen som bedémts relevanta for
detaljplanen ar; Morkarlbys varierade karaktir ska virnas och kan byggas vidare pa genom att ha en
variation av material, farger och hijder i tillkommande bebyggelse och att Eventuell ny tillkommande bebyggelse
ska anpassas till omgivningens skala, volymer och fargsattning. Byggnaderna pa tomten dr upptagna i
kulturmiljéinventeringen fran 1991, lis mer om det i avsnittet om bebyggelse, som borjar pa
sidan 9.

I FOP:ens riktlinjer f6r bebyggelse anges att Moras smistadskaraktir ska virnas med
innebérden att Nar Mora fortsdtter att utvecklas bebover nya bygenader och anliggningar anpassas till
landskapsbilden och smastadskaraktiren. Nya, stirre bostads- eller verksambetsomraden bebhover placeras och
utformas med sdrskild omsorg, dér variation prioriteras och likformighet motverkas.

I FOP:ens riktlinjer for kulturmilj6 anges att Vi behdver vitna om vira kulturmiljéer i Mora
med inneboérden Genom att ta god hand om vara kulturmiljoer kan vi se till att Mora som bostadsort och
besoksmal forblir attraktiv och bidra till fortsatt ntveckling av kommunen. Moras kulturmiljovirden ska ses
som en resurs och en majlighet for ett omride snarare dn ett hinder for utveckling.

Hir anges dven att kommunen bor Ta tillvara och utveckla sambanden mellan gammalt
och nytt vilket kan handla om byggnadernas placering mot gatan eller placering pa tomten och det kan dven
vara virdefullt att tillvarata utmdrkande karaktirsdrag. Exenmpelvis kan volym, formsprik, detaljer,
fargsdttning, takvinkel, fasadmaterial och fonstersatining vara viktiga egenskaper att uppmidrksamma vid
ombyggnation eller komplettering med nya byggnader i ett omrade.

Detaljplaner

Omridet omfattas av detaljplanen S 174 Oxbergsleden, som faststilldes den 5 maj 1988.
Markanvindningen ar till storsta delen allmant dndamal (A) men dven mark for allman plats
ingar.

Tidigare beslut i kommunstyrelsen och byggnadsndmnden

Kommunstyrelsen gav den 30 september 2014 § 139 1 uppdrag till Byggnadsnimnden att
planligga f6r bostidder pa de aktuella fastigheterna. Byggnadsnimnden gav den 15 december
2014 Stadsbyggnadsforvaltningen uppdraget att uppritta detaljplan f6r omradet.

Bostadsforsériningsprogram

Kommunens bostadsférsorjningsprogram galler for aren 2017—2022 och ir till viss del baserat
péa en malsdttning om 22 000 invanare 1 kommunen ar 2030. For att malet ska infrias beh6vs
cirka 820 nya bostider mellan dren 2017 och 2030, vilket innebir cirka 60—65 bostader per ar.

I SCB:s rapport 2015:18, Behov av bostadsbyggande (bygger pa prognosen 2013) beraknas
antalet bostider som behévs i Moras arbetsmarknadsregion (dir dven Alvdalen och Orsa ingar)
mellan aren 2012-2025 vara 313 stycken, det vill sdga 22 ligenheter per ar.

Nu gillande planférslag medger cirka 35 bostader.

Detaljplan fér Morkarlby nedre skola och Zornska
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Gronstrukturplan

Gronstrukturplanen fér Mora titort godkindes av Kommunstyrelsen ar 2018. Den har ett antal
mal och riktlinjer bland annat ska det finnas en tradgard eller gard (friyta) i omedelbar
anslutning till bostaden for de som pa egen hand, exempelvis barn och ildre, inte kan ta sig
langa strickor. Det ska finnas en mindre park eller naturomrade inom 300 meter fran bostaden.
dir det ska finnas maojlighet till lek 4ven om det inte behGver vara en iordningstilld lekplats.
Man ska inte behova korsa en kraftig barridr, exempelvis vig 45 fOr att ta sig till parken eller
naturomradet. Det ska finnas ett rekreationsomride inom 1,5 kilometer frin bostaden.
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PLANFORSLAG OCH FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

En geoteknisk utredning genomférdes redan ar 2015 men da den nya bebyggelsen kan bli hégre
an vad som planerades tidigare och da parkeringsgarage kommer medges genomfordes en
komplettering hosten 2022, dir materialet fran 2015 arbetades in.

Jordlagerfolid

Mulljord

Mulljord aterfinns under de grisbeklidda ytorna och har en maktighet pa runt 0,2 — 0,4 meter.
Det organiska materialet 4r uppblandat med silt. Detta lager dr mycket siattningskansligt.

Asfalt och fyllning

Asfalten uppmiittes till cirka 7 centimeter och underlagras av fyllning av grus och sand.
Fyllningen observerades ha en maktighet mellan 0,1 och 0,5 meter. Packningsgraden av
fyllningen har ej faststillts, men lagret bedéms ha en hog lagringstithet.

Finsand

Underlagrat mulljord eller fyllning férkommer ett lager med sand eller silt. Detta lager ér
varierande i omradet och gar fran sand, till finsand eller silt. Lagret har en miéktighet pa ca 2
meter och en medelhog till hog lagringstithet. Sanden klassificeras som materialtyp 2 och
tjdlfarlighetsklass 1 medan silten tillhor materialtyp 5A och tjilfarlighetsklass 4.

Silt

Lingre ner aterfinns ett lager med silt, lagret har en miktighet pa cirka 3 — 6 meter och har en
lag till medelh6g lagringstithet. Silten har ett drinerat beteende och tillhér materialtyp 5A och
tjalfarlighetsklass 4.

Sand
Lingre ner i jordprofilen Okar lagringstitheten till hog och det ar tolkat att jordprofilen Gvergar
till sand. Detta lager har en maktighet pa cirka 2 — 4 meter.

Friktionsjord

Majoriteten av sonderingarna avslutades efter cirka 9 — 11 meter under markytan.
Underliggande bedoms ett hardare lager friktionsjord, potentiellt innehallande block,
férekomma. Miktigheten av detta lager har e¢j undersékts.

Hydrologiska férhallanden

Grundvattennivaer har observerats pa mellan +165,7 till +167,9 vilket motsvarar mellan cirka 2
-3,5 meter under markytan. Grundvattennivaerna ir nagot djupare i de 6stra delarna. Ska
fortsitta avldsas under vintern 2023, siffrorna kan komma att kompletteras infor detaljplanens
antagande.

Sattningar

Jorden inom omradet bestar frimst av silt som ar en sittningskénslig jordart. Sittningarnas
storlek dr beroende pa tillford last. Berakningar utférd av Sweco 2015 antog en lasteffekt pa 100
kN som belastar kvadratiskt pelarsula (1x1 meter) och gav upphov till cirka 1 centimeter
sattning. En ny 6versiktlig sittningsberikning baserat pa karakteristika virden av E-modul och
urschaktning av mulljord gav vid last om 60 kPa sittningar pa cirka 3 centimeter.

Detaljplan fér Morkarlby nedre skola och Zornska
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Stabilitet

Stabilitetsutredning har inte utforts da marken ér plan och inga storre hojdskillnader finns i
nirheten av omradet. Risk for otillfredsstallande stabilitet bedémdes i den geotekniska
utredningen fran 2015, inte foreligga.

Grundlaggning

Grundligegning for byggnader anses kunna ske med platta pa packad fyllning ovan finsediment
sa linge vissa sittningar kan accepteras. Befintlig fyllning och mulljord ska schaktas ur innan
grundliggning. Jorden inom omradet ar tjalfarlig (silt) och grundliggning ska ske tjdlsakert, med
isolerande lager eller pa tjaltritt djup. All typ av fyllning ska separeras mot naturlig jord av ett
materialavskiljande lager. Byggnader ska utféras med drinering. Terrassen ska skyddas fran tjile,
tjdlade massor ska schaktas bort och tjilad fyllning far ej anvandas.

Inom omradet bedéms grundvattenytan ligea cirka 2 - 3 meter under markytan storre delen av
aret. Grundlidggningsnivan har antagits till cirka +167 vilket motsvarar drygt 2 meter under
befintlig markyta (eftersom kiéllarplan planeras), vilket beh6éver beaktas 1 senare skeden.
Drinering ska utforas eftersom omradet bestar av tita jordar (silt) och grundvattennivan ér

ytlig.

Markradon

Inom undersokt omrade klassas marken som normalradonmark vilket medfor att byggnader ska
grundliggas radonskyddat, vilket innebir att golv och viggar gors tita mot marken.

e Undvik kantisolering som slapper igenom jordluft lings ytterkanterna pa betongplattan.
e Bygg si att sittningar undviks (kan ge upphov till sprickor som licker radon).
e Tita rorgenomforingar 1 byggnadens bottenplatta.

® Det bor aven beaktas att anskaffat fyllningsmaterial kan innehalla hoga halter av radon.

Planbestimmelse om radonskyddat utférande ar inférd (by).

FORNLAMNINGAR

Inga kinda fornlimningar ber6rs av detaljplanen. Alla fornlimningar, saval kinda som okinda,
ar skyddade enligt kulturmiljclagens (1998:950) bestimmelser. Skulle det 1 samband med
exploatering eller andra arbeten patriffas fornlimningar eller misstinkta fornlimningar ska
kontakt tas med tillsynsmyndigheten, det vill siga linsstyrelsen.
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BEBYGGELSE
Omgivande bebyggelse

Morkarlby dr en av de dldre centrala byarna i Mora socken och ér nu en del av Mora titort. 1
bykirnan, cirka 400 meter mot nordvist, kan en fortfarande se den édldre strukturen med en
slingrande bygata med husen titt inpa. I den nu aktuella delen ir bebyggelsen glesare. Mot
nordvist finns dldre gardsbebyggelse, kompletterad med nya bostadshus, mot nordost finns
flerfamiljshus om tre vaningar frin 1950-60-talen med fasader i ljus puts. Osterut ligger Hotell
Fridhemsgatan uppfort i tre vaningar i tegel pa 1990-talet. Oxbergsvigen och Alvdalsbanan
avgrinsar at sdder och dirbortom tar villabebyggelse om en till tva vaningar vid.

r,

Kyartersstruktur 1250-tal
Morkarlby byKarna - W5sch framat

Kyrkagatan sent, T800-tal -
#1970-1al

[Spanskgdrden
SABON 9701l 2
Villdhebyggelse e
.ﬁdigr 1900-tal Fridhemsplan
1950-60-tal

Hotell
Fridhemsgatan
1920-tal

Villobebyggeise‘
1960~80-tal

Strukturbild dver planomr&det med omgivningar. Notera att bebyggelsekaraktdrerna &r ungeférliga angivna
och i verkligheten flyter de i stor utstréckning samman och ihop.

Bebyggelse inom planomrddet och dess kulturhistoriska varde

Kulturmiljder i Mora kommun, 1991

Morkarlby nedre skola och lirarbostaden ingar 1 inventeringen ”Kulturmiljéer i Mora kommun ”
som togs fram ar 1991 i ett samarbete mellan Dalarnas museum och kommunen. I rapporten
har bebyggelsen virderats utifran kriterierna: séllsynthet, representativitet, arkitektoniskt och

konstnirligt virde, ursprunglighet och miljévirde.

Skolan och lirarbostaden klassades dar som grupp 11, dvs Byggnader av stort kulturhistoriskt vérde,
av savdil allmaint som lokalt intresse. Med den restriktivitet som galler i fraga om byggnadsminnen kan de
emellertid inte registreras som sadana. Deras bevarande kan anses visentligt.

Aven Zornska barnhemmet finns med i utredningen, men under grupp 111, dvs Byggrader av
kulturhistoriskt virde. Deras bevarande kan anses vdsentligt for belbetsupplevelsen av en miljo. Denna
byggnad var ursprungligen mobelfabrik men kdptes in av Emma Zorn ar 1919 och gjordes om
till barnhem. Senare blev den fritidshem.
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Morkarlby gamla skola/ Morkarlby nedre skola

Kulturvdrdesinventering
Dalarnas museum (maj 2015) tog pa kommunens uppdrag fram en kulturhistorisk virdering.

Morkarlby gamla folkskola

Morkarlby gamla skola uppférdes och stod firdig som folkskola ar 1914 efter ritningar av
Edward Dahlbick. Under aren har férindringar genomforts, exempelvis renoverades skolan ar
1949. Nya toaletter sattes in i kéllaren ar 1955 och moderniserades ar 1985. Fonstren har bytts
ut, férutom i takkuporna. Byggnaden anvindes som skola fram till slutet av 1970-talet. Under
1980- och 1990-talen anvindes byggnaden for foreningsverksamhet och fran ar 2002 {6r
ungdomsgard, fram till 2011. Sedan dess har den anvints av féreningar.

Byggnaden dr uppférd 1 trd i tva vaningar. Taket dr ett hdgrest valmat sadeltak med tvakupigt
lertegel och med ndgot utkragad takfot. Pa fram- och baksidan finns sex sma takkupor och pa
gavlarna finns en storre takkupa utformad som ett bursprak. Takkuporna dr klidda med réd plat
och har sprojsade fonster. Pa baksidan finns mindre takkupor och dven en frontespis. Centralt
pa taket finns en dekorativ takryttare kladd med plat, som dven fungerar som byggnadens
ventilation. Pa nockens ytterkanter sitter tva platklidda skorstenar. Fasaderna dr klidda med
rédfirgad locklistpanel och byggnaden har granitsockel. Framsidan bryts upp av storre filt med
stora fonster med vita sprojsar och karmar. Varje karm har fyra fonsterrutor. Pa gavlarna sitter
liknande stora glasade omriaden. Baksidan har fler, mindre fonster, liknande de pa framsidan
men inte sammanfogade utan placerade var for sig.
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Byggnaden har en speciell arkitektur som pa ett tydligt visuellt sitt bade sammankopplar
byggnaden med den traditionella bybebyggelse som fanns i niromradet vid uppforandet, och
som tydligt markerar att byggnaden uppférdes som skola. Den anses vara ett fint exempel pa
folkskolearkitekturen i Sverige under 1900-talets forsta decennier. Det finns ingen byggnad som
liknar denna inom Mora kommun. InteriGren dr i stor utstrickning férvanskad och de
kulturhistoriska virdena finns frimst i exteridren.

b 4

E!‘
=
=
i ’

Morkarlby gamla skola. Notera de smésprdjsade fénstren. Foto: Mora bygdeariv
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Ldrarbostaden
Byggnaden har tydliga likheter med folkskolan, troligen uppférdes den samtidigt med skolan
och ritades av Edward Dahlbick.

Lirarbostaden édr uppford i en och en halv vaning. Det valmade sadeltaket dr hégrest och har
tva indragna takkupor klidda med svart plat. Baksidans tva takkupor dr inte indragna. De ar
klidda med rodfirgad locklistpanel och har markerande vita vindskivor. Det finns ocksa tva
takfonster. Fasaderna dr klidda med rodfirgad locklistpanel och byggnaden har en granitsockel.
Knutar, takfot, fénster och andra snickerier 4r malade i vitt. Vissa fonster ar perspektivionster
med smalare sidoruta, vissa har tva lika stora bagar i en karm. Byggnaden har tva ingangar, bada
vid framsidans knutar. Entréerna dr indragna i fasaden och dekorerade med en veranda med
svarvade pelare. Pa baksidan finns en vit altandorr.

Byggnaden har en exteriér som pa ett lattfattligt visuellt sitt kan sammankopplas till folkskolan
och har i grunden en tidstypisk arkitektur, som dock under senare tid har férvanskats genom
olimpliga fonsterbyten. Byggnadens interidr dr den som ér bist bevarad av de tre undersokta
byggnaderna.

Lararbostaden
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Zornska barnhemmet

Byggnaden vid Morkarlbyvigen anvindes som Wallinska snickerifabriken fram till ar 1914 da
makarna Zorn koépte byggnaden och bygede om den till barnhem. Emma och Anders Zorn
grundade den stiftelse som frin 1919 drev barnhemmet. Sjilva stiftelsen grundades ar 1917.

Vid invigningen inneh6ll byggnaden tvd vaningar med killare med bagarstuga och tvittstuga. 1
bottenvaningen fanns kok, skafferi, serveringsrum, matsal och arbetsrum. Matsalen hade 6ppen
spis. Pa bottenvaningen fanns dven tva rum for barnens aktiviteter; ett med skomakare- och
hyvleribinkar f6r pojkarna och ett rum avsedd for flickornas handarbeten. I tredje vaningen
fanns tva sovrum for pojkar och ett for flickor, badrum samt férestandarinnans och bitridets
rum. Vid starten bodde fem flickor och atta pojkar pa barnhemmet, men hemmet hade en
kapacitet pa 20 barn, och var frimst avsedd for fattiga barn fran socknen. Barnhemmet drevs av
landstinget fram till 1979.

Byggnaden anvindes for foreningsverksamhet under 1980- och 1990-talen. 1981 byggdes huset
ut med en lig byggnadskropp, vilken sedan anvindes for radioverksamhet. Ar 1988 revs
barnhemmets uthusbyggnader.

Zornska barnhemmet bestar av en villa uppford i 16svirke 1 tva vaningar med sadeltak belagt
med tvakupigt lertegel. Fasaderna ar faluréda och klidda med locklistpanel. Knutar, takfot,
stupror och fonster dr vita. Centralt pd framsidan finns en balkong i tvd vaningar. Pa
byggnadens norra sida finns en stor ligre utbyggnad pa betongplatta. Det finns fa historiska
delar kvar 1 interiOren.

Byggnaden har en intressant historia genom att barnhemmet grundades av makarna Zorn och
det finns manga personer som har minnen kopplade till verksamheten i byggnaden. Diremot
kan inte byggnadens gestaltning beritta om dess historia. Den har inte heller sirskilda
arkitekturhistoriska virden, utan gestaltningen ir representativ for storre villor frin 1910-talet.
Vid rivning av byggnaden rekommenderade Dalarnas museum att ny bebyggelse uppfors med
koppling till det zornska minnet. Kvarteret eller nytillkommade byggnader kan exempelvis
namnges med koppling till Zornska barnhemmet.

Zornska barnhemmet
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Dalarnas museums rekommendation 2015 och yttrande 2023

Muséet foreslog att rivning av Zornska barnhemmet medges, att omradet fortitas, att
lirarbostaden bevaras och att folkskolan byggs om till bostider. Forslaget gavs under
forutsittning att ny bebyggelse uppférs med mycket hog ambitionsniva 1 arkitektur och
gestaltning. Nytillkommande bebyggelse kan girna ges en nutida gestaltning, men ska utga fran
platsens férutsattningar och tydligt himta inspiration fran, samt samverka med skolan och
lirarbostaden.

Under granskningen 2023 framférde Dalarnas museum att eftersom barnhemmet ar uppfort
innan ar 1920 har dven det sadant virde att det inte bor rivas. Muséet menar att byggnader
uppforda innan ar 1920 utgor en mycket begrinsad andel av Sveriges byggnadsbestind och en
typisk 1910-talsbyggnad med bevarad exterior borde virderas utifran ett bredare kulturhistoriskt
perspektiv. Det tidiga 1910-talet utgjorde en viktig utbyggnadsperiod f6r den verkstads- och
hantverksindustri som varit kinnetecknande f6r Moras utveckling. Muséet menar att en rivning
av Zornska barnhemmet kommer att medfora forlust av en bestandsdel 1 ett viktigt
utvecklingsskede som har format titorten.

Detaljplaneférslagets hénsyn till kulturmiljidvérdena

Morkarlby nedre skola och lirarbostaden har bedémts omfattas av 8 kap 13 § plan- och
bygglagen, det vill sdga att de ar sirskilt virdefulla utifran historisk och kulturhistorisk synpunkt
och far inte férvanskas. De har bedémts vara sa virdefulla att de har fatt rivningstérbud (qu).

Da bada byggnaderna har bedémts vara férvanskade invindigt kan de byggas om till bostider,
kontor eller nyttjas f6r centrumiandamal (BKC) men inte hotell, detta utifran riskhinseende.
Skolbygenaden skulle kunna ha bostidder pa 6évervaningen. Detta innebir att mindre takfonster
kan behéva tas upp for att uppfylla behov av dagsljusinslipp. En sadan atgird behéver utféras
pa ett sitt som sikerstiller byggnadens kulturvirden. Pa bottenvaningen, som har generds
takhojd, kan centrumverksamhet eller kontor (dock ej hotell) inrymmas.

Lararbostaden ligger inom 30 meter fran jarnvagen vilket innebér 6kade risker f6r boende med
avseende pa eventuella kommande transporter av farligt gods. Lararbostaden har dérfor fatt
bestimmelsen vi, byggnaden far inte anvindas som bostadsligenhet. Den kan diremot
anvindas som exempelvis gemensamhetslokal.

For att fortydliga det generella varsamhetskravet 1 2 kap 6 § plan- och bygglagen har
skolbyggnaden och lirarbostaden fatt varsamhetsbestimmelsen ki, da de ar kulturhistoriskt
virdefulla byggnader som ska bibehallas till sin karaktir med avseende pa volym, proportioner,
material och materialbehandling, fargsittning och detaljeringsniva. For att tillvarata de mest
utmirkande dragen har byggnaderna fatt varsamhetsbestimmelsen kz, med inneborden att
fasaden ska vara tickt av kilsagad, locklistpanel malad med r6d slamfirg. Tak ska vara utformat
som valmat sadeltak och taktickning ska vara tvakupigt, r6tt lertegel. Fonstren ska till form,
material, indelning och proportioner vara lika ursprungliga. Detta innebir att om fonstren
behover bytas ska de ersittas med smasprojsade fonster, se bild pa sidan 11 eller 1
kulturmiljéanalysen. Detaljer som fénster, knutar och takfot ska vara vitmalade eller firgsatta
enligt ursprunglig fargsittning.

Zornska barnhemmet har inte skyddats i detaljplanen utan kan rivas och ny bebyggelse kan
uppforas. Bygegnaden bér dokumenteras innan rivning och information om byggnaden och dess
historia kan finnas pa platsen. Vid rivning kan byggnadsdelar och -detaljer tillvaratas och
ateranvandas.
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Utgdngspunkter fér gestaltningen av omradet

Form och struktur

I Morkatlbys bykirna, cirka 400 meter mot nordvast, aterfinns fortfarande spar av den éldre
strukturen med en slingrande bygata med husen titt inpa. I den nu aktuella delen av byn ir
bebyggelsen glesare med ursprung i tidigt 1900-tal. For att tillkommande bebyggelse ska passa in
1 bebyggelsemonstret med smalare hus placerade i gardsbildningar, stalls vissa krav (fi) pa
tillkommande bebyggelse. For att nya byggnader ska fa liknande proportioner som bebyggelsen
1 omradet ska fasader som dr lingre dn 25 meter brytas upp genom att volymer forskjuts
gentemot varandra och lingsidan ska vara minst dubbelt sa laing som dess gavel. Byggnader ska
placeras med gavel eller lingsida parallellt med Morkarlbyvigen for att stimma in med omradets
bebyggelsestruktur.

Skolor fran tidigt 1900-tal uppfordes ofta for att vara monumentala byggnader. For att
skolbyggnaden ska komma till sin ritt, dven 1 ett nytt ssammanhang, behover den fa en 6ppen yta
kring sig. Marken runtom och garden framfor har dirfér punktprickats (byggnad far inte
uppforas) och inte heller far parkering anordnas hir. Ytan ska anvindas for att anordna en
trevlig, gron utemiljo, 1 bullerskyddat lage for de boende (nz). Lds mer om gardens utformning
under friytor och under teknisk f6rsoérjning/dagvatten.

Det ir viktigt att bebyggelsen ges en omsorgsfull gestaltning da den kommer att vara val synlig,
exempelvis kommer omradet att ligga 1 blickfanget f6r den som narmar sig pa Fridhemsgatan
eller uppehaller sig pa Fridhemsplan, ror sig pa Oxbergsvigen mot nordvist men dven for de
som bor eller verkar ndrmast planomradet.

Den nya bebyggelsen avses uppféras som flerfamiljshus vilket innebir att det inte ska vara
mojligt med atgirder som inte kriver lov, sa kallade attefallsitgirder, eftersom dessa endast kan
uppforas som komplement till en- eller tvabostadshus. Eftersom befintlig bebyggelse har héga
kulturhistoriska virden édr det olampligt att ytterligare byggnader, sisom attefallshus, placeras
utanfor de ytor med byggritt som finns 1 planen. Det dr dven olimpligt utifran hur dagvattnet ar
tinkt att hanteras da ytor krivs for infiltration och/eller f6rdr6jning.

Bebyggelsens héjder och ytor

Byggritten nirmast korsningen Morkarlbyvigen — Fridhemsgatan kommer att ligga i blickfanget
for den som ror sig pa Fridhemsgatan fran Fridhemsplan och mot planomradet och kommer 1
manga fall att vara det férsta som moter en besokare till omradet. Byggnaden hir far uppforas
till en nockh6jd om + 187,5 meter Gver nollplanet vilket inrymmer parkeringsgarage i killarplan
men som delvis ar beldget ovan mark, och darutéver fyra vaningar av bostader. Marknivan 1
omradet ligger pa cirka +169 till + 170 meter 6ver nollplanet och marken lutar nediat mot Oster.

Byggritten som ligger sydost om och dikt an den foérstnimnda byggritten, dock nagot
forskjuten, kommer att ligea 1 korsningen Fridhemsgatan — Oxbergsleden och hir medges en
nockhojd i meter 6ver nollplan om + 189,5 vilket medger parkeringsgarage i kallarplan, som
delvis dr belaget ovan mark, och darutéver fem vaningar av bostider. Héjden innebir en
avvikelse frin den férdjupade 6versiktsplanen f6r Mora titort, men det rOr sig om en begransad
del av planomradet och har bedomts godtagbart. Intill dessa byggnadskroppar medges ytor med
en totalh6jd om max 1,5 meter vilken omfattar terrasser som dr underbyggda med kallarplan
samt plattformar for att kunna stélla upp en brandstege.

Vinkelritt mot dessa, parallellt med Morkarlbyvigen, ges en byggritt med en nockh6jd om
+183,0 i den norra delen och +185,0 i den sodra delen 1 meter 6ver nollplanet, vilket medger tre
respektive fyra vaningar samt vind
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Lararbostaden och den tidigare skolbyggnaden har valmade, branta och hoga tak men
byggnaderna i omgivningen har nagot flackare tak. For de tillkommande huvudbyggnaderna ska
takvinkeln vara 35-47 grader fOr att stimma Gverens med bebyggelsen inom och i anslutning till
omradet. Frontespiser omfattas inte av planbestimmelsen om takvinkel. Alla huvudbyggnader
bor ha samma takvinkel for att ge en god helhetsverkan. Dock far komplementbyggnader ha en
flackare takvinkel; 27-47 grader. De angivna nockh6jderna medger en nigot brantare takvinkel,
vilket har ansetts betydelsefullt for att knyta an till de héga, valmade taken pa skolbyggnaden
och lirarbostaden.
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omré&dets utveckling. Upphovsman Rasmus Ohrén. Omrédet sett fran véster, pé en hsjd om omkring 5 meter.
Illustrationen saknar detaljer, sésom fonster, balkonger osv for att ge ett mer allméant intryck av vad
detaljplanen medger. Byggnadsdetaljer kommer att hanteras i bygglovsskedet.

Den byggritt som ligger i norr, intill Morkarlbyvigen, 4r avsedd for byggnad for
avfallshantering och far ha en byggnadsh6jd om max 3,5 meter for att ge mojlighet till en
funktionell rumsh6jd for avfallsutrymmet men likvil ha karaktir av mindre uthus. Eftersom
byggnaden ligger dikt an gatan idr det sirskilt viktigt att fasaden inte blir f6r hég och darfor
regleras just byggnadshojden. Byggritten har en yta om cirka 60 m*

Den byggritt som finns mellan skolbyggnaden och lirarbostaden och som ir avsedd for
vixthus, tridgardsférrad eller liknande, far ha en nockh6jd om 4,5 meter dd byggritten ska ha
en tydlig karaktir av komplementbyggnad och passa in i tridgardsmiljén men kunna anvindas
praktiskt och takvinkeln ska passa ihop med Gvriga byggnader. Placeringen medger en siktlinje
fran Morkarlbyvigen, f6rbi skolbyggnaden och mot lirarbostaden. I den kulturhistoriska
virderingen papekades vikten av att sammanhanget mellan lirarbostaden och skolan kunde
utldsas dven fortsattningsvis. Minst hilften av fasadytan ska utgoras av glas (f2).

For att begrinsa insyn och avskirma mot eventuella storningar har ett krav pa plank inférts i
den norra fastighetsgrinsen. Det ska minst ha en h6jd om minst 2,5 meter och max 3,0 meter.
Planket ska utgdras av trd och ha en fasad med matt yta och r6d kulor. Mot tva av fastigheterna
1 norr giller krav pa spjilstaket (ng) 1 stillet for krav pa plank. Staketet ska vara minst 1,2 meter
och max 1,8 meter och firgsittas med réd slamfirg.

Material och fdrgsdttning

Material och firgsittning i omgivningen ar relativt varierad men vissa bestimmelser har satts pa
den tillkommande bebyggelsen for att den ska harmoniera med omgivningen men likvil ska det
finnas viss frihet att utforma de nya byggnaderna. De nya byggnaderna ska i férsta hand
harmoniera med befintlig bebyggelse inom planomradet. Nya byggnader far ha en fasad av tri,
puts eller tegel. Mindre glaspartier medges. Tak ska tickas av lertegel eller bandtickt eller
skivtickt, falsad plat med tegelréd kul6r eller av aluzink. Fasader pa tillkommande byggnader
ska ha matt yta och ha en r6d kul6r, mindre partier kan vara ofirgade. Frontespiser far max ha
en bredd om 7 meter sa att de inte kommer att dominera fasaden. Det far inte finnas synliga,
horisontella skarvar i fasaden, detta f6r att undvika upplevelse av modulbyggnad (fi).
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Visualiseringar av omrédet, utférda av Mora Bygg, som har tecknat markanvisningsavtal med kommunen om
omré&dets utveckling. Upphovsman Rasmus Ohrén. Overst ses omrédet fran sydost, frén Oxbergsvégen. P& den
nedre bilden ses omrédet fran Fridhemsgatan, frén nordost. lllustrationen saknar detaljer, s&som fonster,
balkonger osv fér att ge ett mer allmdnt intryck av vad detaljplanen medger. Byggnadsdetaljier kommer att
hanteras ndrmare i bygglovsskedet.

Detaljplan fér Morkarlby nedre skola och Zornska
Antagandehandling Sida 18 av 39



Dnr: KS 2021/3
Datum: 2023-10-17

Solstudie

Solstudie har genomférts for att kartligga hur bostadsgarden och angrinsade fastigheter
paverkas av skuggning frin den foreslagna bebyggelsen. Hir nedan dterges nagra av
tidpunkterna, se separat handling f6r samtliga studerade tidpunkter. Det blir en ganska skuggig
gard men sommartid kommer det att vara soligt pa delar av garden och kvillssol pa garden.

Grannfastigheter paverkas av skugga vintertid.

VINTERSOLSTAND 21 DECEMBER KLOCKAN CIRKA 12.00

VARDAGJAMNING 20 MARS KLOCKAN CIRKA 12.00

SOMMARSOLSTAND 20 JUNI KLOCKAN CIRKA 18.00

HOSTDAGJAMNING 22 SEPTEMBER KLOCKAN CIRKA 16.00
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NATUR OCH FRIYTOR

Mark och vegetation
Det finns inga dokumenterade naturvirden inom omradet. Omradet dr bebyggt och
vegetationen bestar av grasmatta och ett fatal trid och buskar.

Utemiljé och rekreation

Enligt plan- och bygglagen ska det vid planldggning tas hinsyn till bland annat behovet av att
det inom eller i nira anslutning till omraden med sammanhillen bebyggelse finns parker, andra
gronomraden samt limpliga platser for lek, motion och annan utevistelse.

Férslag till utformning av gdérden

Skolor fran tidigt 1900-tal uppfordes ofta for att vara monumentala byggnader. For att
skolbyggnaden ska komma till sin ritt, dven i ett nytt sammanhang, behéver den fa en 6ppen yta
kring sig. Garden framf6r har didrfér punktprickats (byggnad far inte uppforas) och inte heller
far parkering anordnas hir. Ytan ska anvindas for att anordna en trevlig, gron utemiljo, i
bullerskyddat lige f6r de boende (nz). Omradet ska vara grisbevuxet eller planterat men lekplats
med sandyta fir anordnas. Marken ska vara tillgidnglig for infiltration och/eller f6rdréjning av
dagvatten, se mer under avsnittet om teknisk f6rsotjning/dagvatten. For att sikerstilla att ytan
kan infiltrera dagvatten inférs krav pa marklov f6r dndring av markens genomslépplighet (as).

For att fa en avgransning mot gatan som harmonierar med resten av Morkarlbyvigen och for
att bilda avskirmning mellan trafiken och garden, krivs hick mot gatan (ny).

Omridet mellan den nya bebyggelsen och Oxbergsvigen ska vara grisbevuxet eller planterat for
att medge infiltration av dagvatten. Plank far uppforas till en héjd om max 1,5 meter mot
Oxbergsvigen och Fridhemsgatan. Marken ska vara tillginglig f6r infiltration och /eller
fordrojning av dagvatten (ns), se mer under avsnittet om teknisk forsétjning/dagvatten. For att
sikerstilla att ytan kan infiltrera dagvatten infors krav pa marklov f6r dndring av markens
genomslapplighet (a1).

lllustration av hur omrédet kan komma att utformas.
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Férslaget i relation till grénstrukturplanen

Gronstrukturplanen, som godkindes ar 2018, har flertalet mal som ber6r dmnet, bland annat
ska det finnas en tridgard eller gard 1 omedelbar anslutning till bostaden, det ska finnas park
eller natur inom 300 meter och friluftsomraden inom 1,5 kilometer. Planforslaget reglerar att
det ska finnas en uteplats och grisbevuxen eller planterad yta inne pa garden och dven mellan
bygenaderna och vigarna. Vad avser malet om tillgang till park- eller naturmark, sa finns det i
tatortens centrala delar flertalet parker men pa ett avstaind om cirka 500 meter och
parkmiljerna vid Saxviken och Kajen ir avskilda fran planomradet genom en storre trafikled.
Dock ligger naturomrade och skolgard vid Morkarlbyskolan pa ett avstind om cirka 200 meter
vilket skulle kunna nyttjas istillet for park. Friluftsomradet Hemus ligger pa ett avstind om
cirka 1,7 kilometer men Kanadaomradet ligger pa ett avstind om cirka 1 kilometer. Kommunen
avser exploatera Kanada fo6r bostider men det ska kunna nyttjas for rekreation dven
fortsittningsvis. Gronstrukturplanen lyfter dven fram betydelsen av dagvattenhantering pa
grona ytor, vilket planforslaget sakerstiller.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomrédet dr belaget i centrala Mora med god tillgang till kommersiell service inom
gangavstand.

Morkarlbyskolan ligger pa ett avstaind om 200 meter och dir finns foérskola samt arskurserna 1-
6. Strax soder darom ligger Morkarlbyh6jden med hogstadium. Dessa skolor kan nas genom
gang- och cykelvigar och pa lokalgator. Oxbergsvigen behéver korsas alldeles intill
planomradet.

Hogstadiet kan komma att flyttas till Strandens skolomrade, pa ett avstand om drygt 1
kilometer. Hur skolvigen till Stranden ska se ut, utreds inom det planarbetet.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatundt fér géng-, cykel-, bil- och mopedtrafik

Kommunen ir vighallare f6r omgivande gator. Med anledning av bullerutredningen har
trafikmdtningar gjorts. I november 2021 trafikerades Oxbergsvigen av cirka 3100 fordon varav
cirka 3 % lastbilar. I juni 2022 trafikerades Fridhemsgatan av cirka 2800 fordon varav cirka 6 %
lastbilar. Morkarlbyvigen trafikerades av cirka 1000 fordon per dygn varav cirka 2 % lastbilar.
Hastigheten péd samtliga angrinsande gator ar reglerad till 40 km/h.

Infart
Infart till Morkarlby 21:9 och 21:18 medges fran Morkarlbyvagen. Utfartsférbud inférs mot
Fridhemsgatan och Oxbergsvigen.

Gdng- och cykeltrafik

En ging- och cykelvig leder lings med Fridhemsgatan och korsar Oxbergsvigen och jirnvigen.
Detta dr ett av de storre straken for gang- och cykeltrafik mellan Morkarlby och centrum. For
att fa mer mark att exploatera foreslas att gang- och cykelvigen flyttas nirmare Fridhemsgatan
och att det dike som finns mellan gang- och cykelvig och gata ersitts med dagvattenledning.

Trottoarer finns lings med bada sidor av Morkarlbyvigen. Fordon for avfallshantering ska
kunna stanna vid den planerade byggnaden for avfallshantering, forslagsvis 1 en parkeringsficka i
trottoaren och darfor foreslas att det 6vergangsstille som finns vid korsningen Tridgardsgatan
och Morkatlbyvigen tas bort. Nista overgangsstille finns vid korsningen Morkarlbyvigen —
Fridhemsgatan, dit avstandet dr cirka 55 meter.

Lings Oxbergsvigen finns avmalad cykelbana pa bada sidor.

Kollektivtrafik

Omradet ir beldget cirka 100 meter fran Fridhemsplan dar héllplatser f6r lokal och regional
busstrafik, bland annat till resecentrum, finns och cirka 600 meter frain Morastrand med
hallplats for regional tagtrafik. Till resecentrum ér avstandet (fagelvigen) cirka 1,6 kilometer och
darifran gar Intercity-tag. Det finns dirmed goda mojligheter att resa kollektivt f6r boende och
verksamma 1 omradet.

Parkering

I det projekt som markanvisats omradet planeras 35 ligenheter med en sammantagen
bruttoarea om cirka 4200 m*. Dirutéver planeras kontor eller centrumverksamhet p4 en yta om
cirka 400 m®. 1 parkeringsgaraget planeras 26-28 p-platser och dirutéver cirka 22 p-platser pa
garden. Det bedéms finnas moijlighet att tillgodose parkeringsbehovet inom omradet.

Parkering far inte anordnas (nz) pa ytan framfér den gamla skolbyggnaden eller inom n3 som ér
avsett for dagvattenhantering.

Detaljplan fér Morkarlby nedre skola och Zornska
Antagandehandling Sida 22 av 39



Dnr: KS 2021/3
Datum: 2023-10-17

HALSA, RISKER OCH STORNINGAR

Oversvémning

Planomradet ligger ovan 100-drsfléde (Daldlvens vattenregleringsféretag), klimatkompenserat
200-arsfléde samt ovan beraknat hogsta flode (Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap).
Vad giller skyfall, se mer under Teknisk forsorjning/Dagvatten.

Buller fran biltrafik

Lagstiftning

Trafikbullerférordningen (2015:216) med tilligg (2017:359) innehaller bestimmelser om
riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader.
Foérordningen innehéller dven bestimmelser nir det giller berikning av bullervirden vid
bostadsbyggnader.

Bestaimmelserna ska tillimpas vid bedémningen av om kravet pa férebyggande av oligenhet for
manniskors hilsa 1 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen (2010:900) ar uppfyllt vid planliggning.

Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 2 anda 6verskrids,
bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00.

Trafikbullerutredningen
Berikningarna pavisar att riktvardet f6r ekvivalent ljudniva vid fasad for bostiader innehalls vid
samtliga fasader.

Berikningen pavisar att innergarden som bildas av huskropparna skapar ett omrade som
innehaller riktvirdena for uteplatser. Gemensamma uteplatser kan anliggas inom detta omrade.
Riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid uteplatser 6verskrids dock vid samtliga fasader soderut
mot Oxbergsvigen. Detta medfor att det inte endast kan anldggas enskilda uteplatser i form av
balkonger vid dessa fasader utan att det finns tillgang till nagon uteplats dir riktvirdena
innehalls. Kravet ar att om uteplatser ska anliggas maste det finnas tillgang till minst en uteplats
for varje bostad dar riktvirdena uppfylls vare sig de ar enskilda eller gemensamma. Om en
bostad har tillgang till fler 4n en uteplats behover darfor inte bada uppfylla riktvirdena.
Exempelvis kan en bostad ha en balkong dar riktvirdena 6verskrids om det finns tillgang till en
gemensam uteplats pa innergarden dar riktvirdena uppfylls.

Dirf6r har bestimmelsen n, inforts pa garden mellan den gamla skolbyggnaden och de
planerade byggnaderna. Bestimmelsen har bland annat inneb6rden att uteplats ska finnas har.

Vibrationer frén jarnvédgen

For vibrationsstorningar tillimpar Trafikverket riktlinjen TDOK 2014:1021 ”Buller och
vibrationer frin trafik pa vig och jarnvag”. Vid visentlig ombygenad eller nybyggnad av statliga
vigar och jarnvigar 6vervigs atgird vid vibrationsnivder som Overstiger 0,4 mm/s vigd RMS i
sovrum nattetid (22.00 — 06.00) vid minst fem tillfillen per trafikirsmedelnatt.
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Eftersom det fanns farhiagor om att jarnvigstransporterna kunde medféra komfortstérande
vibrationer (mitningar i omradet, Stranden 9:8 och 9:9 har visat vibrationer pi 1,4 mm/s), har
en vibrationsmatning genomforts. Det hogsta uppmitta virdet, 0,12 mm/s uppmittes pa
vinden pa Zornska barnhemmet, motsvarande tredje vaningen. Det bor dirfor inte finnas
nagon risk att Trafikverkets riktvirde Gverskrids.

Transport av farligt gods och urspdrning av tag
En riskutredning genomférdes ar 2015 men med anledning av att man befarade en férindring

av transporter pa jirnvigen Alvdalsbanan férbi planomradet, gjordes en ny riskutredning ar
2022.

Transporter av farligt gods

Om etablering sker inom 150 meter fran en transportled med farligt gods rekommenderas
generellt att risker kopplade till transport av farligt gods undersoks. I aktuellt projekt planeras
byggnader uppféras cirka 26 meter frin Alvdalsbanan. All jirnvig betraktas som farligt gods-
led. Riskutredningen undersékte personrisker kopplat till transport av farligt gods och
ursparning av tig pa jirnvig, Alvdalsbanan, for personer som befinner sig inom planomradet.
Risken fran transporter av farligt gods pa jirnvig, Alvdalsbanan, analyserades kvalitativt vilket
innebir att platsspecifika berikningar inte genomférdes. Aven mekanisk paverkan i samband
med ursparning av tag analyserades kvalitativt.

Alvdalsbanan stricker sig 38 kilometer mellan Mora och Mirbick, séder om Alvdalen. Leden
fortsitter fran Siljans-/Dalabanan som gir mellan Botlinge och Mora. Siljansbanan ir
elektrifierad men elektrifieringen upphér i Mora och Alvdalsbanan ir inte elektrifierad.
Hasigheten genom centrala delarna av Mora forvintas vara lig, maximalt 20 km/h.

Da aktuell jarnvigsstrickning har en valdigt lag trafikbelastning finns ingen data att himta fran
Trafikverket. Trafikbelastningen forvintas darfor vara tva tag per dag for ett arsgenomsnitt. Pa
strackningen sker endast frakt av material med godstag och inga passagerartag. Materialet som
fraktas ar endast flis fran omradet runt Mérbick som kors vidare mot Mora och Borlinge.
Forsvarsmakten dr intresserade av strickan 1 syfte att transportera material till Gvningsomraden i
framtiden. De har dock bestimt sig fOr att inte transportera nagon typ av farligt gods da
omlastning 1 Marback blir ett svart moment. Om Forsvarsmakten botjar transportera andra
typer av material kommer trafikbelastningen att 6ka men denna 6kning forvantas inte bli hog.

Da samtlig trafik som sker pa denna led bestar av flis férvintas inget farligt gods transporteras i
sadan mangd att vidare analys behovs. Det dr inte enbart en olycka med farligt gods inblandat,
som kan orsaka skada pa skyddsobjekten. Vid ursparning av tag kan tdgvagnarna eventuellt ta
sig in pa planomradet om de limnar sparomradet och da orsaka direkt skada pa oskyddade
minniskor eller pa byggnader som indirekt kan skada ménniskor som befinner sig i byggnaden.

Urspdrning
Maximalt konsekvensavstand vid en ursparning brukar anges till lingden av ursparad vagn
vinkelritt ut fran sparet.

Sparet ligger pa samma ho6jd som aktuellt planomrade och avgrinsas endast av Oxbergsvigen.
Vigen utgors av hart underlag (asfalt) vilket inte kommer begrinsa en eventuell ursparning.

Lings planomradet gar sparet i en svag kurva. En ursparning forvintas oftast ske pa utsidan av
kurvan eftersom hastigheten ar riktad utat. Detta dr gynnsamt for aktuellt planomrade da denna
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ligger pa insidan av kurvan. Om en ursparning sker férvintas den ocksa bli lingre pa utsidan av
kurvan da tagets hastighet ar riktad utat samtidigt som en ursparning pa insidan av kurvan
forvintas bli kortare.

Trots att inga barridrer finns mellan jarnvigen och planomradet forvintas en ursparning inte
kunna na byggnaderna. Detta beror pa en kombination av den laga hastighet som tdgen haller
inom stadsgrinsen, vilken ar den viktigaste faktorn, samt att jirnvigen gor en kurva vid
planomradet och hastigheten kommer vara riktad bort fran planomradet.

Statistik fOr ursparning av godstag visar att sannolikheten for att ursparningen skulle paverka
omgivningen over 25 meter fran sparet ar 2%. Denna statistik dr framtagen for samtlig
godstrafik, oavsett hastighet, och 1 aktuellt fall f6rvintas denna sannolikhet vara betydligt lagre
och nast intill férsumbar eftersom hastigheten dr mycket lag.

Slutsats

Aven om risknivan fér aktuell detaljplan bedéms som acceptabel kommer all form av fortitning
bidra till att 1 ndgon man 6ka samhallsrisken for ett storre omrade. Detta bedoms dock inte
paverka bedomningen av risknivan pa sa satt att risknivan inte lingre bedoms som acceptabel.
Diremot bor detta finnas 1 dtanke infér kommande projekt med fortitning 1 niromradet.

Trots att risken ar liten fran jarnvagen finns bestimmelsen my med innebdrden att
friskluftsintag ska otienteras bort frin Oxbergsvigen/jirnvigen och att det ska finnas entré mot
garden (det dr dven moijligt med fler entréer). Dirtill krivs att det befintliga diket, dike, finns
kvar mot Oxbergsvagen for att kunna samla upp eventuell brannbar vitska.

Brandkdren
Brandkirens insatstid 4r mindre an 10 minuter.

Det finns en brandpost i korsningen Morkatlbyvigen/Fridhemsgatan i nira anslutning till den
planerade bebyggelsen. Denna bedéms ha tillricklig kapacitet f6r planomradets behov.

Byggnader ska vara atkomliga for riddningsinsatser vilket innebir att riddningstjansten ska
kunna ta sig fram till och in i byggnaden.

Avstand fran uppstillningsplats for fordon till angreppspunkt vid bygenad far enligt Boverkets
Byggregler inte Gverstiga 50 meter. For att sikerstilla att riddningstjanstens stegutrustning kan
anvindas kravs att tomter utfors sd att det dr mojligt att stilla upp stege eller héjdfordon intill
bygegnaden. For hojdfordon krivs att det finns gata eller uppstillningsplats som anpassats for
héjdfordon inom 9 meter fran byggnadens yttervigg och de fonster eller balkonger som ska
fungera som utrymningsvag.

Férorenad mark
Eftersom det i barnhemsbyggnaden (Morkarlby 21:18) tidigare bedrivits snickerifabrik,
Wallinska snickeriet, har en utredning om férorenad mark gjorts.

Det finns inga uppgifter om att verksamheter, exempelvis impregnering eller ytbehandling av trd
samt tillverkning av triskivor, som kan innebira att marken foérorenas, har férekommit vid
Wallinska snickeriet.
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Pa fastigheten Stranden 21:18 finns emellertid uppgifter om att det finns en markforlagd cistern
for eldningsolja. Det dr dock osikert var pa fastigheten den ir lokaliserad, enligt uppgift ska den
vara rengjord och sandfylld ar 1982. Spill och lickage kan genom aren ha skett fran den
markforlagda cisternen.

I samband med den geotekniska undersékningen 2015 gjordes inga iakttagelser i falt av
avvikande jordartlager, lukt eller liknande som tyder pa rester fran snickeriverksamheten eller
oljecisternen.

Riktad provtagning for att se eventuella féroreningar kan genomféras om cisternens lige blir
kant. For att lokalisera cisternen kan en metalldetektor anvindas. En sadan utredning bor goras
infor exploatering av omradet.

I samband med markarbeten i omridet ska en vara uppmarksam pa avvikande material eller
lukt, vilket kan vara en indikation pé férorening. Om iakttagelser uppmarksammas ska
tillsynsmyndigheten kontaktas for samrad kring eventuell provtagning och hur hantering av
eventuellt uppgrivda massor ska ske.

Enligt markanvisningsavtalet ansvarar exploatoren for eventuella kompletterande
markmiljoutredningar samt har kostnadsansvaret for sanering av de markféroreningar som
erfordras for genomférande av detaljplanen. Om markféroreningar patriffas i samband med
utbygenad av allmin plats ansvarar kommunen f6r anmilan till berérd tillsynsmyndighet.

Materialinventering

Om byggnader rivs ska rivningen féregas av en materialinventering for att se om det finns
material som kan vara skadliga f6r minniskors hilsa, exempelvis PCB eller asbest. Detta ska
bevakas 1 samband med bygglovet.
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TEKNISK FORSORJINING OCH SAMHALLSSERVICE

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomradena for vatten och spillvatten. Fastigheterna ar
anslutna till kommunens VA-nit utifran fastigheternas nuvarande behov. Detaljplanen ger
moijlighet till en exploatering om cirka 35 nya bostider m.m., och de nya férutsattningarna
foranleder behov av nya anslutningsférhallanden.

Dagvatten— och skyfallshantering

Planomradet ligger till storsta delen inom verksamhetsomrade for dagvatten och enligt Nodava
(VA-huvudmannen) ska omradet betraktas som att det 1 sin helhet omfattas av
verksamhetsomrade. Omradet dr anslutet till dagvattennitet men detaljplanearbetet ger
moijlighet till ytterligare exploatering och hur dagvattnet ska hanteras och under vilka
forutsattningar som omradet ska anslutas till dagvattennitet har utretts.

Férutsdttningar fér hantering av dagvatten och skyfall

En dagvattenutredning har genomforts infér denna andra granskning. Kommunen har ett
dagvattenprogram (2017) och riktlinjer f6r dagvattenhantering, vilka har legat till grund f6r
dagvattenutredningen.

Utredningen omfattar det nu aktuella planfoérslaget. I utredningen undersoktes om de forsta 10
mm regn kunde f6rdrdjas inom omradet och vilka volymer magasin som i sa fall skulle krivas.
Det ger dnnu bittre resiliens och talighet i samhillet om storre vattenmingder kan fordréjas
och/eller infiltreras inom omradet

Sveriges geologiska undersokningars, SGU, genomslipplighetskarta visar att utredningsomradet
bedéms ha en medelhég genomslapplighet. Mark vister och séder om Oxbergsvigen bedoms
ha en hég genomslipplighet. Grundvattennivaerna ligger pa ett djup mellan 2,0 och 3,5 meter
under markytan.

Planomradets dagvatten avleds idag huvudsakligen i ledning med en anslutningspunkt i
Morkarlbyvigen. Tdtortens dagvattensystem dr i stora delar dimensionerat for att klara ett regn
med en aterkomsttid om 2 ar. En ombyggnation av dagvattennitet planeras Oster om
planomradet och en ny anslutningspunkt for dagvatten planeras i korsningen mellan
Oxbergsvigen och Fridhemsgatan.

Piagaende klimatforindringar innebir en framtid med intensivare regn och risk for hégre
vattennivaer. For att dagvattensystem ska vara ritt dimensionerade dven 1 framtiden utférs en sa
kallad klimatkompensation. I dagvattenutredningen anvinds ett paslag med en klimatfaktor
1,25, vilket medfo6r att regnintensiteten Okar med 25%.

Ett skyfall enligt SMHI motsvarar en nederbord pa minst 50 mm inom en timme alternativt 1

mm pa en minut. Ett 100-arsregn med en timmes varaktighet ger en nederbérd pa 55 mm och
klassas ocksa som ett skyfall. For dagvattenutredningen har SMHI:s definition om skyfall med
en nederb6rd pa minst 50 mm inom en timme anvants.

Planomrédet ir till stor del relativt plant, dock finns en generell lutning fran vist till 6st. Vid ett
skyfall idag, innan detaljplaneférslaget dr genomfort, kan dagvattnet samlas i en lagpunkt inom
omradets nord6stra del dar befintlig parkering dr beligen. Denna lagpunkt har en volym pa 11
m’, se bilden nedan.
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Féreslagen dagvattenhantering

Nir omradet dr exploaterat har forutsittningarna for dagvattenhantering férandrats och
dagvattnet kommer att avrinna pa annat sitt dn idag, se bilden nedan. Dagvattenutredningen
foreslir hur dagvattnet kan infiltreras och/eller fordrojas samt renas i olika anldggningat.
Naturlig infiltration i mark dr mojlig eftersom marken bedéms ha en medelhog
genomslapplighet.

Fran dagvattenyta 1 (ARO1, rédtonad pa kartan) kan dagvattnet avledas till en
6versvimningsyta, sa kallad torrdamm pa garden, om bebyggelsen inom omradet har stupror
som ir ansluts till dagvattenledning, alternativt kan bebyggelsen inom omradet avleda
dagvattnet med hjilp av utkastare ut pA marken. Om torrdammen har en dimension om 22 m’
klarar den av att f6rdréja 10 mm regn per hirdgjord m* For att detta ska vara mojligt behover
anliggningens yta vara 100 m* med en hojd pa 0,2 meter alternativt 190 m* med héjden 0,1
meter. Girden har en yta om ca 400 m” och kan sinkas ned fér att méjliggora att dagvattnet
t6rdr6js. Om garden sinks mer kan mer dagvatten f6rdréjas, vilket bidrar till mindre
dagvattenfléden i nedstromsliggande omraden och storre resiliens mot klimatférindringar.
Kapaciteten for dagvattenhanteringen bor dock inte fa orsaka att garden inte har en tilltalande
utformning eller en bra tillginglighet. Gardens utformning bor studeras vidare vid
detaljprojektering for att hitta en I6sning som ar bra utifran manga parametrar. Efter
torrdammen kan dagvattnet avledas via ny dagvattenledning till den nya anslutningspunkten 1
sydost, mellan byggnaderna i séder.

Dagvattnet fran dagvattenyta 2 (ARO2, grontonad i kartan), som omfattar de 6stra och sédra
delarna av planomradet, kan avledas till ett nytt svackdike (bla pilar i kartan) som bor
dimensioneras for att férdréja minst 6 m’. 1 svackdiket kan dagvattnet iven renas innan
avledning till den nya dagvattenledningen via en kupolbrunn.

Dagvattnet fran dagvattenyta 3 (ARO3, gultonad yta), dir den befintliga skolan ér placerad,
kommer efter exploatering att fungera pa ungefir samma satt som det gor idag 1 fraiga om
dagvatten. Detta dagvatten kan fangas upp, fordréjas samt renas i exempelvis en filterkassett
cller en gronyta. Fordrojningen bor rymma cirka 6 m’ 6t att f6rdroja tillrdcklig mangd. Efter
fordrojning kan dagvattnet avledas till den befintliga anslutningspunkten i norr.

Dagvattenyta 4 (AROA4, blatonad yta) ar garagenedfarten till ett av de planerade nya
flerbostadshusen. Dar bor dagvattnet fangas upp och pumpas upp till nytt svackdike f6r rening
och fordréjning, hir krivs cirka 2 m’ férdréjningsvolym. Direfter kan dagvattnet avledas via
kupolbrunn till ny dagvattenledning till den nya anslutningspunkten.

De befintliga brunnarna som foreslagits f6r anslutning har kianda héjder.
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Bilden till vanster visar agvaﬂenytor (ARO) efter byggnationen, bilden till héger visarfrlag,iilr
dagvattenhantering i planomrédet.

Skyfall

Vid skyfall, vilket i dagvattenutredningen definieras som 100-arsregn eller minst 55 mm pa en
timme (vilket 4r cirka 1 mm/minut)) kommer fastighetens interna infiltration/f6rdr6jning eller
det allminna dagvattennitet inte kunna avleda regnet utan vattnet avrinner ytligt genom
omradets hojdsittning pa vigar och andra ytor. For att minimera risken for Gversvimningar ir
det viktigt att inte skapa instingda omraden samt att h6jdsitta marknivan sa att avrinning och
fordrojning sker pa ytor dir ingen skada sker.

Utredningen visar att det finns forutsdttningar att avleda stora delar av regnet till gronytor
(torrdamm och svackdike) inom omradet vid skyfall. Nér dessa har natt sin kapacitet kommer
dessa att svimma 6ver men ytorna norr och 6ster om torrdammen kan hojdsittas sa att ett
rinnstrak skapas som avleder skyfallsdagvatten over parkeringsytan och ut pa vigen, detta for
att inte skapa 6versvimning inom planomradet.

Féroreningar

Dagvattenutredningens berakningar av dagvattnets féroreningsinnehall har utforts i StormTac
Web (2022). Féroreningshalterna i StormTac dr arsmedelvirden. De riktvirden som anvints
som jimforelse med de beriknade féroreningshalterna i aktuellt fall 4r virdena fran
Riktvirdesgruppen.

I dagvattenutredningen har 12 olika féroreningsimnen i dagvatten studerats, lds mer i
dagvattenutredningen for att se resultatet for respektive amne. Féroreningsberikningarna dr
utférda for hela utredningsomradet innan och efter planerad exploatering. Efter exploatering av
utredningsomradet kommer markanvindningen bli lite mer hardgjord jamfort med befintlig
markanvindning. Detta medfor att féroreningsmingder (mitt i kg) i dagvattnet 6kar f6r vissa
fororeningar. Fororeningsmingderna och — halterna 1 dagvattnet kan dock minskas med hjilp
av foreslagna dagvattenatgirder. Efter foreslagna f6rdréjnings- och reningsatgirder minskar alla
féroreningsimnens halter samt belastning gentemot befintlig markanvindning vilket innebir en
forbittring av dagvattnets kvalitet jimfort med idag, vilket d4r mycket positivt for recipienten.

Vad giller miljokvalitetsnormer f6r vatten, se stycket om Miljokvalitetsnormer pa s. 31.

Detaljplan fér Morkarlby nedre skola och Zornska
Antagandehandling Sida 29 av 39



Dnr: KS 2021/3
Datum: 2023-10-17

Planbestdmmelser om dagvattenhantering

For att sakerstilla att dagvattnet kan hanteras enligt riktlinjerna 1 dagvattenutredningen finns
bestimmelsen n; pa giarden framfor den gamla skolbyggnaden. Bestimmelsen har bland annat
inneborden att markytan ska vara tillginglig f6r f6rdréjning och /eller infiltration av dagvatten.
Ytan har dven bestimmelsen ai, marklov krivs for atgird som minskar markens
genomslapplighet.

Pa ytan utanfor den planerade bebyggelsen, mot Oxbergsvigen och Fridhemsgatan finns
bestimmelsen n3, med bland annat betydelsen att markytan ska vara tillginglig f6r f6rdréjning
och /eller infiltration av dagvatten. Ytan har dven bestimmelsen ai, marklov krivs f6r dtgird
som minskar markens genomslapplighet.

Vdrme
Omradet ar idag anslutet till fjarrvirme via Advens nat.

El

Omriédet dr anslutet till elndtet. Exploateringen kan medfora att lokalnitet behover anpassas
och atgird vid narligegande transformatorstation kan kravas.

Avfallshantering och atervinning

Bade enskilda ligenheter och planomradet ska utformas sa att det finns tillrickligt utrymme f6r
kallsortering och fastighetsnira insamling av atta fraktioner: mat-, restavfall, forpackningar
(pappet, plast, metall, firgat och ofirgat glas) samt tidningar /returpapper.

I detaljplanen finns byggritt f6r komplementbyggnad i omradets norra del, dikt an
Morkarlbyvagen. Denna byggritt dr avsedd for avfallsutrymme. Placeringen innebar att det
fordon som ska hamta avfallet kan stanna till ute pa Morkarlbyvigen alternativt 1 en
parkeringsficka och tomning sker ut mot Morkarlbyvigen. Idag finns ett Overgangsstille pa
platsen men det kan tas bort da ett 6vergangsstille finns intill korsningen Morkarlbyvigen-
Fridhemsgatan. Byggnaden fir ha en byggnadsarea om cirka 60 m*. Nirmare utformning av
avfallsutrymmet kommer att faststillas senare, under bygglovskedet och i samrad med Nodava.

Atervinningscentral finns pa Orjastippan pa ett avstind om cirka 2,5 kilometer fagelvigen.

Stadsndt
Morkarlby 21:18 och 21:9 ir anslutna till stadsnitet.

Tele

Skanova har teleledningar i omradet, bland annat i fastighetsgrainsen mellan Morkarlby 21:9 och
21:18. Om ledningarna behover flyttas med anledning av byggnationen far exploatoren och
ledningsidgaren komma Overens om hur detta ska genomféras och bekostas.
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MILJIOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt
och regleras 1 miljébalken. Vid planliggning och i andra drenden enligt plan- och bygglagen ska
miljokvalitetsnormer foljas.

Buller

Kommuner med fler 4n 100 000 invanare ska kartligga omgivningsbullret inom kommunen och
ska ta fram strategiska bullerkartor som visar bullersituationen under det nirmast foregaende
kalenderiret. Mora kommun har firre 4n 100 000 invinare.

Vatten

EU:s ramdirektiv for vatten, vattendirektivet, inforlivades 1 svensk lagstiftning ar 2004 genom
vattenforvaltningen. Arbetet med vattenférvaltningen utférs med hjilp av miljokvalitetsnormer.
Normerna fungerar som ett juridiskt styrmedel som inférts i svensk lagstiftning och beskriver
vilken vattenkvalitet en vattenférekomst ska ha vid en viss tidpunkt. Alla vattenférekomster 1
Sverige ar klassificerade enligt ekologisk och kemisk status samt har tidsfrister pa nér god status
ska vara uppnadd.

Efter att EU-domstolen meddelade den sé kallade Weserdomen har kraven skirpts. Vatten-
kvaliteten far inte férsimras och normerna gillande kemisk samt ekologisk status ska uppnas.
Det innebir att statusen for en enskild kvalitetsfaktor, som anvinds for statusklassificering av
vattenforekomsten, inte far forsamras.

Dagvatten fran utredningsomradet avleds till det kommunala dagvattenledningsnitet som har
sitt utlopp 1 Siljan. Siljan ar en ytvattenférekomst enligt vattendirektivet och har mattlig
ckologisk status. Den kemiska statusen uppnar ej god status pa grund av de prioriterade dmnena
kvicksilver (Hg) och bromerad difenyleter (PBDE). Dessa dmnen kallas dven f6r overallt
overskridande amnen och Overskrids 1 alla Sveriges ytvatten pa grund av atmosfirisk deposition.

Idag finns inga nationella riktvirden for féroreningshalter i dagvatten trots att det finns ett
behov av detta. De riktvirden som anvints som jimférelse med de beriknade
féroreningshalterna i aktuellt fall ar virdena fran Riktvirdesgruppen.

Utredningen visar att efter exploatering av utredningsomradet haller halten av respektive
féroreningsimne sig under de foreslagna riktvirdena. De foéroreningsimnen vars belastning (kg)
till recipienten minskar efter exploatering ar kvicksilver, olja och benso(a)pyren. Resterande
imnens belastning beridknas bli ndgot hogre efter exploatering gentemot innan. For att hjilpa
recipienten (Siljan) att uppna satta miljokvalitetsnormer kan det vara férdelaktigt om
utredningsomridets dagvatten renas innan det avleds till det kommunala
dagvattenledningsnatet. Det dr aven bra med dagvattenrening for att komma ned i samma
fororeningsnivaer som for befintlig markanvindning, detta dd man girna inte vill forvirra
situationen.

Efter exploatering av utredningsomradet kommer markanviandningen bli nagot mer hardgjord
gentemot befintlig markanvindning. Detta medf6r att féroreningsmingder (kg) i dagvattnet
Okar for vissa fororeningar. Fororeningsmingderna och — halterna 1 dagvattnet kan dock
minskas med hjilp av foreslagna dagvattenatgarder. Efter foreslagna f6rdréjnings- och re-
ningsatgarder minskar alla féroreningsimnens halter samt belastning gentemot befintlig
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markanvindning vilket innebér en forbittring av dagvattnets kvalitet som i sin tur 4r mycket
positivt for recipienten.

Luft

Sveriges kommuner ir skyldiga att kontrollera luftkvaliteten i férhallande till
miljokvalitetsnormerna for luft. Dalarnas luftvardsférbund har, med hjilp av samtliga
kommuner i Dalarnas lin, bedémt luftkvaliteten och rapporterat resultaten till
Naturvirdsverkets datavird. Samtliga miljokvalitetsnormer fOr luft klaras 1 Dalarnas lin.
Genomférda mitningar och modelleringar visar att de flesta titorter i Dalarna ocksa klarar den
nedre utvirderingstroskeln (NUT) f6r de amnen som ska kontrolleras. Att modellera och skatta
lufthalterna innebir osidkerheter och av den anledningen kravs fler matningar for att kunna
bekrifta eller avfirda resultaten.

Dalarnas luftvardsforbund lit under dar 2017 genomféra matningar av partikelhalter vid
Vasagatan 11 vilka visar att miljokvalitetsnormen f6r bide PM10 och PM2,5 klaras. Aven
miljémaélen f6r PM10 och PM2,5 klaras. Dygnsmedelhalten f6r PM10 6verskred 25 pg/m? vid
42 tillfillen under kalenderaret vilket innebir att nedre utvirderingstroskeln Gverskreds pa
platsen.

Platsen f6r mitningen dr en av de mest trafikerade vigarna i titorten (ar 2015 var
arsmedeldygnstrafiken drygt 18 000 fordon) och beldgen pa ett avstind om 1,2 km fran nu
aktuellt planomride. Oxbergsviagen miittes till drygt 3000 fordon ar 2021.Mot bakgrund av detta
bedéms miljckvalitetsnormerna for luft inte komma att 6verskridas pa platsen.
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GENOMFORANDE

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder
som krivs for ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomforandefragorna har ingen sjilvstindig rattsverkan utan utgor en del av
planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomfoérandet av detaljplanen. Avgoranden i
fragor som r6r fastighetsbildning, vatten- och spillvattenanlidggningar, vigar med mera regleras
saledes genom respektive speciallag.

ADMINISTRATIVA OCH ORGANISATORISKA FRAGOR

Organisation

Detaljplanen har upprittats av planenheten vid Milj6- och byggnadsforvaltningen Mora Orsa
(tidigare Stadsbyggnadsférvaltningen). Lantmaterimyndigheten verkstiller de fastighetsrittsliga
genomforandefragorna efter ansékan.

Markanvisningsavtal

Kommunledningskontoret har genomfort en markanvisningstivling och kommunstyrelsen
beslutade den 7 december 2021 § 205 att Mora Bygg AB skulle ha méijlighet att teckna
markanvisningsavtal med kommunen och kommundirektoren fick uppdraget att utforma
markanvisningsavtalet. Markanvisningsavtalet tecknades ar 2022.

Kommunen anvisade till exploatéren fastigheterna Mora Morkarlby 21:18 och Mora Morkarlby
21:9 fram till och med den 31 maj 2024. I samband med att detaljplanen vinner laga kraft ska
exploatoren erbjudas att forvirva den mark som utliggs som kvartersmark.

Tidplan
Detaljplanen planeras sindas ut for granskning under varen 2023 och bor kunna antas hosten
2023.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Kommunen ir huvudman for allmin plats. Fastighetsigare / exploator har det samlade
administrativa och ekonomiska ansvaret f6r genomférande av detaljplanen inom kvartersmark.

Anlaggningar inom allmén plats
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats, vilket omfattar GENOMFART och GC-VAG.

GENOMFART omfattar endast dike norr om Oxbergsvigen. Diket finns pa platsen och
regleras fOr att sikerstilla riskhanteringen pa omradet.

Den befintliga ging- och cykelvigen (GC-VAG) lings Fridhemsgatan foreslas flyttas for att
liggas kant 1 kant med Fridhemsgatan, for att dirigenom tillskapa mer kvartersmark for
exploatering. Idag finns ett dike mellan gang- och cykelvigen och Fridhemsgatan, vilket tas
bort, och dagvattnet kan istillet forldggas i en dagvattenledning. Kostnad och ansvar for flytt av
gang- och cykelvig samt ledningsforligening for dagvatten regleras i markanvisningsavtalet.
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Anlaggningar inom kvartersmark

Enligt markanvisningsavtalet 4r fastighetsidgaren / exploatéren ansvaring fér uppférande av
bygegnader och anlaggningar inom kvartersmark sisom noédvindiga ytor for fordrojning av
dagvatten och anligening for avfallshantering. Ber6rd exploator/markigare ansvarar for att
meddelande om eventuella flyttningar av underjordiska ledningar (ren-, spill-, dagvatten, tele, el
m.m.) sker till ber6rd ledningshavare. Vid nybyggnation inom planomradet aligger det berérd
exploator/markigare att uppfora nédvindiga buller- och riskatgirder.

Genomférandetid
Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ér tankt att genomfoéras.
Genomforandetiden dr 5 dr fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigarna en garanterad ritt att bygga i enlighet med
detaljplanen och planen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsitter planen att galla, men kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsdgaren har ritt till ersittning for till exempel férlorad byggritt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsdgare
Planomradet omfattar fastigheterna Morkarlby 21:9, 21:18 samt del av Morkarlby 36:5 och del
av Stranden 2:1. Dessa dgs av kommunen.

Fastighetsplan

Planomradet omfattas inte av fastighetsplan. Angrinsande fastighetsplaner, Ti 70 kvarteret
Smeden samt del av Ti 171 kvarteret Arken upphivdes genom édndring av detaljplanen S174
Stadsplan f6r Oxbergsleden. Andringen vann laga kraft den 13 juni 2017.

Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag f6r de fastighetsrittsliga atgarder som ér en forutsittning for
planens genomférande. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i
enlighet med planen. Lantmateriet genomfér fastighetsbildning.

En hel fastighet eller del av en fastighet kan 6verforas till annan fastighet genom
fastighetsreglering. Morkarlby 21:18 och 21:9 kan komma att liggas samman och delar av
Stranden 2:1 samt Morkarlby 36:5 kan liggas samman med dessa, se karta nedan.

Kostnad for fastighetsbildning regleras 1 markanvisningsavtalet.

Rattigheter

Ledningsratt

Ledningsritt dr en servitutsliknande rittighet som kan upplatas till f{6rman for antingen en
juridisk person eller en fastighet. Ledningsratt kan upplatas f6r ledningar f6r allminna andamal,
exempelvis data- och telekommunikationsledning samt vatten- och spillvattenledningar.

Enligt 1 § ledningsrittslagen (1977:1144) ir det ledningshavaren som har ritt att anséka om
ledningsritt. Finns ett markreservat f6r allminna ledningar utlagt i plankartan dr dock den som
ska vara huvudman for ledningen enligt 14 kap. 18 § PBL skyldig att f6rvirva den nyttjanderitt
eller annan sirskild ritt till det utrymme som 1 planen har avsatts for en ledning f6r allmint
dndamal om fastighetsdgaren begir det.
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Inom planomradet finns ett u-omrade, utlagt f6r ledningsratt 2062-1348 avsedd f6r VA-
ledningar, till f6rman f6r Moravatten AB. Ledningen eller ledningsritten bedéms inte paverkas
av detaljplanens genomforande.

Ansvar for att initiera eventuell flytt av ledningar och ledningsritt samt férdelning av kostnad,
regleras i markanvisningsavtalet.

Servitut
Adven har avtalsservitut for fjarrvirme fran Morkarlbyvigen till den tidigare skolbyggnaden,
lirarbostaden samt till Zornska barnhemmet.

Nyttjanderdatt
Zornsamlingarna har nyttjanderitt f6r en infotavla 1 omradets 6stra hérn. Denna bor kunna
finnas kvar.

Ansdkan om lantmateriférrdattning
Ansokan om avstyckning, markéverforing genom fastighetsreglering samt bildande av
ledningsritt eller servitut inlimnas till Lantmateriet.

Ansvar for ans6kningar och kostnader for forrittningar regleras i markanvisningsavtalet.

Fastighetsratisliga konsekvenser
Det ar huvudsakligen fastigheterna Morkarlby 21:18 och 21:9 som omfattas av detaljplanen och
dessa ska Overlatas till exploatéren. Fastigheterna kan komma att liggas samman.

Utover detta kommer cirka 225 m* av Morkatlby 36:5 (figur 1 i karta nedan) samt 116 m” av
Stranden 2:1 (figur 2) 6verga fran huvudsakligen A- Allméint andamal till kvartersmark f6r BCK.
Dessa ytor kan liggas till Morkarlby 21:9 eller den fastighet som trider 1 dess stille.

Den gang- och cykelvig som idag finns pa den ytan ska flyttas ut mot Fridhemsgatan, se mer
under Forutsattningar/ Gator och trafik for att mojliggora ett mer effektivt marknyttjande for
exploateringen.
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Oxbergsvigen

Jdrnodg mot Mirbdck

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader
Kommunen bekostar upprittande av detaljplanen. Kommunen kommer inte att ta ut planavgift
vid ans6kan om bygglov.

Kostnader
Kostnader mellan kommunen och exploatoren regleras enligt markanvisningsavtalet.

Kostnader f6r drift och underhall f6r den allminna platsmarken bekostas av huvudmannen, i
det hir fallet kommunen. Kostnader for anliggande av allmin plats regleras i
markanvisningsavtalet.

TEKNISKA FRAGOR

Gata
Den nuvarande gang- och cykelvigen lings Fridhemsgatan behover flyttas nirmare gatan och
diket emellan dessa tas bort. Dagvattnet liggs istillet i ledning.

Planen forutsitter atgirder pa trottoaren intill och utanfor planomradet, lings Morkarlbyvagen.
Fordon for avfallshantering ska kunna stanna vid den planerade byggnaden for avfallshantering,
forslagsvis i en parkeringsficka i trottoaren och dirfor foreslas att det Overgangsstille som finns
vid korsningen Tridgardsgatan och Morkarlbyvigen tas bort. Nasta 6vergangsstille finns vid
korsningen Morkarlbyvigen — Fridhemsgatan, dit avstandet ar cirka 55 meter.
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Vatten och spillvatten

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Vatten och spillvatten finns
framdraget invid planomradet. Infér byggnation ska fastighetsigaren kontakta Nodava for
information om de tekniska férutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Dagvatten

Omradet ligger till viss del inom verksamhetsomrade f6r dagvatten. Fastigheterna ar anslutna till
kommunens dagvattennit utifrin fastigheternas nuvarande behov. Finns behov av dndrade
forutsittningar ska nya anslutningsférhallanden upprittas.

Ledningar
Foljande ledningséigare har ledningar inom eller i anslutning till planomradet:

* Adven Sweden AB (fjirrvirme), lings Morkarlbyvigen samt serviser in till omradets
nuvarande byggnader.

* Fortum Distribution Ryssa AB har ledningsritt for starkstrom 1 Morkarlbyvigen.

* Moravatten AB (vatten, dagvatten och avlopp) har en VA-ledning med ledningsritt i omradets
sodra del, vilken far ett u-omrade.

e Skanova AB (tele) har nyttjanderitt for teleledningar lings Morkarlbyvigen.

* Mora kommuns ledningar f6r stadsnit finns i Morkarlbyvigen med serviser in till byggnader
inom planomradet.

* Mora kommun har ledningar f6r gatubelysning linge Morkatlbyvagen, Oxbergsvigen samt
lings Fridhemsgatan. Ledningarna i Fridhemsgatan kan komma att beréras av en flytt av gang-
och cykelvigen.

Det kan finnas ytterligare okinda ledningar som berdrs av detaljplanen. Det aligger
fastighetsigaren/exploatoren att undersdka om ytterligare ledningar finns, innan grivning.
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BEDOMNING AV PLANENS KONSEKVENSER

Detaljplanen ir pabérjad ar 2014 och foljer dirfoér den lagstiftning som gillde fére 1 januari
2018 angdaende miljobedémning. Kommunen tog fram en behovsbedémning ar 2015.
Behovsbedomningen syftar till att avgoéra om en miljobedomning behover genomfoéras. Samrad
om behovsbedémningen genomférdes 1 plansamradet. Linsstyrelsen delade kommunens
bedémning om att detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.

Planomradet ligger inom Riksintresse for friluftsliv Siljansomridet F 13 enligt 3 kap Miljobalken
(1998:808) samt ar av riksintresse enligt Miljobalken 4 kap 2 § med hiansyn till natur- och
kulturvirdena som ér sirskilt intressanta for turism och friluftsliv. Omradet ir emellertid
centralt beldget och saknar virden for friluftslivet.

Omradet grinsar till tvd storre vigar/gator och jarnvigen mot Marbick leder forbi. Utan
atgarder kan det bli fraga om hoga bullernivier. Emellertid bor godtagbara bullernivaer kunna
erhillas genom att planbestimmelser infors. I detta fall ska gemensam uteplats anordnas pa den
bullerskyddade garden.

Eftersom jarnvigen leder forbi omradet kan det férekomma vibrationer. Utredning har gjorts,
vilken visar att det ér lag risk for vibrationer.

Idag transporteras inte farligt gods pa jairnvigen men alla jirnvigar ska betraktas som om de
vore leder for farligt gods och en riskbedémning ska upprittas. Utredning har gjorts, vilken
visar att det dr laga risker f6r planomradet, men vissa planbestimmelser har inforts.

Det finns inga indikationer pa markféroreningar med avseende pa den mébelfabrik som tidigare
funnits pa omradet men det finns en markférlagd cistern f6r eldningsolja, numera sandfylld.
Denna ska tas bort innan omradet exploateras.

Skolan och lirarbostaden har bedémts ha héga kulturhistoriska virden men dven barnhemmet
ar vardefullt. Det dr méjligt att nagon byggnad rivs. Ur ett kulturhistoriskt perspektiv har det i
forsta hand bedomts viktigt att skolan och liararbostaden sparas. Tillkommande bebyggelse ska
anpassas till den omgivande bebyggelsens struktur, skala och utformning.

Befintliga byggnader kan innehalla skadliga amnen, exempelvis PCB och asbest. Om de rivs
eller byggs om, behover en materialinventering goras.

Detaljplanen bedéms inte medféra nagra betydande negativa effekter f6r miljon, hilsan eller
hushallningsbestimmelserna eller patagligt skada riksintressena. Planférslaget bedoms darfor
vara forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i miljébalken. Kommunens bedomning ar att detaljplanen
inte medfér nagon betydande miljopaverkan med hinsyn till de kriterier som anges i bilaga 4 till
férordningen om milj6konsekvensbeskrivningar (SFS 2005:356). Nagon miljobedémning enligt
6 kap 11 § miljébalken behover dirfor inte upprittas.

Byggnadsnimnden beslutade den 13 mars 2017 att detaljplanen inte bedémdes medféra nigon
betydande miljopaverkan.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har tagits fram av Andrea Andersson, planenheten Mora och Orsa kommuner 1
samarbete med andra kommunala tjinstepersoner.

Miljs- och byggnadsférvaltningen Mora Orsa

Andrea Andersson Daniel Falk
Planarkitekt Planchef
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